






私人住宅潛在供應量持續向上，運輸及房屋局周五（7月30日）公
布，截至今年6月底，未來3至4年一手私人住宅潛在供應量（下稱
潛在供應量）的累計數字錄得9.6萬伙，按季增加3000伙（約
3.2%），重上2018年首季水平，創近13個季度新高；其中涉及已
批出土地並可隨時動工項目的單位（下稱未動工單位）數目連升3
季，至2.7萬伙。

業界人士相信，新冠肺炎疫情加上相關部門審批進度因素，影響
私人住宅項目發展步伐，令未動工單位數目和潛在供應量上揚，
惟樓價短期內突破歷史高位的勢頭不變。

運房局透過追蹤私人住宅現樓貨尾量、待售樓花和未動工單位數
目，每季預測私人住宅潛在供應量，最新預測為9.6萬伙，較去年
底的9.2萬伙增加4000伙或4.3%。

萊坊(Knight Frank)估土地供應2024起失衡

泓亮諮詢及評估董事總經理張翹楚指出，肺炎疫情仍未完
結，影響新盤銷售，部分住宅項目相應減慢發展步伐，令
未動工單位增加，若中港通關，將帶動新盤銷售和住宅項
目動工步伐，潛在供應量有機會回落。萊坊執行董事及估
價及諮詢部主管林浩文認為，一手住宅供應尚算足夠，但
2024年起土地供應或會出現失衡情況，估計樓價今年第三
季破頂，未來一兩年仍會平穩向上



CCL最新報188.77，創105周新高

樓市反覆向升，反映主要大型屋苑二手住宅樓市走勢的中原城市領先指數（CCL）最新報
188.77，創105周新高，按周升1.01%，幅度為13周最大，僅較歷史高位190.48低0.9%。
CCL八大樓價指數齊升為今年首次出現，但中原地產研究部高級聯席董事黃良昇認為，即使
樓價破頂，亦可能於頂位爭持一段時間。
黃良昇指出，CCL八大樓價指數齊升，是相隔33周後再次出現，顯示樓價蓄勢衝頂，挑戰歷
史新高。而樓價於破頂前明顯由連升轉為反覆爭持，近4周計CCL走勢持續一跌一升，在
186到188之間窄幅波動，但每次高位及低位均比上一次高，走勢有反覆向上的跡象。隨着
樓價愈接近歷史高位，買賣雙方的角力會增大，相信樓價爭持局面會維持一段時間。



八大指數齊升 今年首現

四大分區中，新界西樓價指數報176.76，按周升2.95%，升幅為175周最大，完全收復之前
一周的2.9%按周跌幅。新界東樓價指數為203.98，創148周新高，按周升1.27%，連升3周
共2.31%。
港島分區樓價指數報195.57，按周升0.87%，結束2周連跌。九龍分區樓價指數按周升
0.41%至184.7。
周五（7月30日）公布的 CCL，是以7月19日至25日簽訂正式買賣合約的中原集團成交計算，
當中有逾七成交易是在7月5日至11日簽訂臨時買賣合約。





恒指7月累瀉2866點或9.94%，按百分比計，為2018年10月以來最大單月跌幅；以點數
計則是2015年8月以來最差的一個月。恒生科指全月亦大插1374點（16.85%），同期國
指跌幅也超過一成三。
「港股通」周五繼續走資，淨流出近16億元，自7月19日起一直錄得淨沽貨，創下淨流
出最長紀錄。美團（03690）錄11.3億元淨走，藥明生物（02269）與中移動（00941）
分別有6.5億元及4億元淨沽，騰訊（00700）則錄2.5億元資金流走。另一邊廂，北水主
力吸納中芯（00981）、比亞迪（01211）和吉利（00175），分別有9.2億元、5.5億元
及4.8億元淨買。

22隻藍籌全月跌逾一成
回顧7月份除了大市整體跌幅驚人，期內更有多達22隻藍籌股全月跌幅多於一成。其中，美團、阿里健康
（00241）和海底撈（06862）為全月表現最差首三名，挫幅分別高達32.9%、29.9%及28.6%。
翻查過去10年資料，港股曾有7次單月下滑超過9%，翌月成功反彈多達5次。然而，大華繼顯（香港）策略
師葉國邦對8月港股表現仍較審慎。
葉國邦表示，港股估值雖已調整至相對合理水平，但能觸發大幅反彈的催化劑有限；藍籌股將於8月公布業
績，由於疫情未完全消散，內地經濟復甦存在較多阻礙，再加上監管政策落地等因素影響，企業對下半年
業績展望或較保守，市場有機會下調企業的盈利預測和估值。他預計，恒指8月將於24748點至27200點區
間上落，若內地因應市況推出更多寬鬆措施，料有望改善港股走勢。



恒大（03333）本周接連傳出多宗不利消息，引發其債價繼續下挫，下一隻到期的美
元債將於明年3月到期，彭博數據顯示，其債價從7月初的86.4美分，跌至昨日的54.7
美分，債息見133.1厘，再突破歷史新高。

回應工程糾紛 「無法律依據」

恒大本周再度傳出負面傳聞，市場憂慮仍未降溫。淮北礦業（滬：600985）周三
（28日）發表公告，公司旗下工程建設公司與恒大間接持股的六安恒達，出現建設工
程合同糾紛，因此要求六安恒達支付4億元（人民幣，下同）的工程欠款及違約金，
並要求恒大地產集團及子公司承擔連帶清償責任。

恒大周五（30日）發表公告澄清，有關訴訟涉及建設工程合同糾紛，但恒大地產集團
並非建設工程合同約定內的合同主體。恒大表示，有關請求「無法律和合同依據」，
已向法院提出異議。

部分A股股權被凍結 涉3.5億

另外，恒大部分A股資產股權亦被凍結。廊坊發展（滬：600149）發公告表示，由於湖北省孝感市中級法院作出的民事裁定書已
生效，所以恒大地產持有的廊坊發展7603.2萬股被凍結，相關股份佔公司總股本20%。凍結期為周四（29日）至明年7月28日。

恒大則回應指，由於集團子公司與孝感市高創投資出現商業糾紛，因此有關股權被凍結，涉資約3.5億元。集團現正尋求法律意
見，以保障公司的合法權益。
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八達通領取可港鐵超市拍卡

首批於7月4日至7月17日完成登記逾500萬名合資格市民，8月
1日（星期日）起即可領取第1期2,000元電子消費券。其中八
達通分3期發放，可用於交通或零售消費，但不能繳交政府帳
項。市民可於指定便利店、惠康超市、港鐵交通補貼站、八達
通App等渠道領取。第2期於10月1日發放多2,000元，當首兩
期消費券4,000元也用完後，之後才可領取餘下1,000元。
至於選用支付寶香港、Tap&Go拍住賞及WeChat Pay HK，首
批合資格市民可於周日先領取第1期2,000元消費券，第2期
3,000元就於10月1日發放，消費券將自動存入帳戶。
支付寶港澳台地區總經理李詠詩昨於電台節目表示，倘用戶盼
進行大額消費，可利用信用卡「夾單」，先花掉支付寶的消費
券，餘數以信用卡付款。倘有退款，金額將退回帳戶，消費券
不可套現。八達通公司營業及市務總監李玉兒則稱，預計周日
市民反應踴躍，將於港鐵站安排服務大使，協助市民拍卡領消
費券。





第一期電子消費券最快可於8月1日收到，Visa最新調查顯
示，超過8成港人願意在電子消費券之外額外消費，以購買
所需產品或服務。當中最受歡迎的消費項目是用於與家人
和朋友外出用膳，其次則為雜貨和日用品，以及電子科技
產品。

6成人計劃用於外出用膳、購日用品
Visa委託YouGov向1,060名香港市民進行調查，了解他們對消費券計劃和採用電子支付的態度和行為。研究發現，
約8成受訪者願意在消費券之外額外消費，當中有64%將會使用信用卡支付餘額。
對於消費券的用途，超過三分二（68%）受訪者表示，可能使用消費券與家人和朋友外出用膳，而雜貨和日用品
（64%）及電子科技產品（43%）則成為第二及三歡迎的消費項目。

調查也顯示，大多數受訪者已習慣使用流動支付，只有7%的受訪者因消費券而首次接觸促這種支付方式；而18%
受訪者預計受消費券計劃帶動，將更頻繁地使用流動支付。對於選擇支付消費券的餘額時，最多人考慮便利性
（63%），其次是獎賞（60%）和安全性（40%）。另外，使用消費券時，港人亦擔心接受消費券商戶數目有限，
以及擔心支付卡或電話被盜。
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